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CONTRATO DE COMPRAVENTA

En la ciudad de Tigre, Provincia de Buenos Aires, a los 15 dias del mes de febrero de
2018, entre el Sr. Guido Augusto QUARANTA, DNI 28.233.423, correo electrénico:
info@sesocio.com, quien actla en su caracter de presidente de SE-SOCIO S.A., CUIT
30-71523896-5, con domicilio en la calle Silvio Ruggieri 2746, 3°B, en la ciudad
Auténoma de Buenos Aires, actuando su caracter de Fiduciaria de FIDEICOMISO
SESOCIO |, CUIT 30-71533855-2, en merito al contrato de fideicomiso de fecha 30 de
agosto de 2016 (en adelante denominado el COMPRADOR), por una parte, y por la
otra, CONSULTATIO S.A., CUIT 30-58748035-9, constituyendo domicilio en Av. De
los Fundadores 265, Localidad de Nordelta, Partido de Tigre, Provincia de Buenos
Aires, representado en este acto por el Sr. Joaquin Aguilar Pinedo, D.N.I. 29.634.262,
y/o el Sr. Julian Montes de Oca, D.N.I. 34.482.496, y/o el Sr. Javier Ignacio Vazquez,
D.N.I. 24.155.740 y/o el Sr. Enrique Armando Veliz, D.N.I. N° 10.212.484 y/o la Sra.
Maria Andrea Marocco, D.N.I. N° 20.957.837, indistintamente, en su caracter de
apoderados con facultades suficientes para la firma del presente, (en adelante el

VENDEDOR), de comun acuerdo convienen celebrar el presente contrato, para lo cual
manifiestan:

1) EIVENDEDOR es titular del dominio del inmueble designado como parcela 179b,
Circunscripcion 1V, Localidad El Cazador, del Partido de Escobar, Provincia de Buenos
Aires, el cual posee una superficie segun titulo de 1433 has. 68 areas y 73 centiareas,
(en adelante el INMUEBLE); que adquiri6 a los efectos de organizar y desarrollar en el
mismo un emprendimiento inmobiliario denominado Puertos, (en adelante el
EMPRENDIMIENTQ). Se adjunta como “Anexo 1” copia del Plano 118-131-2010
donde se individualiza el INMUEBLE.

2) Que sobre un drea determinada del INMUEBLE, el VENDEDOR desarrollara el
complejo residencial Costas, que conformara uno de los tantos complejos urbanisticos
del EMPRENDIMIENTO, (en adelante “COSTAS") Se adjunta como “Anexo 2” copia
del plano descriptivo correspondiente al Ante-Proyecto Urbanistico de COSTAS (en
adelante el “PLANO DESCRIPTIVO N° 1”);

3) Que COSTAS conformara un complejo residencial afectado al régimen de
subdivision del Decreto Ley 8912/77, y Decretos 9404/86 y 27/98 de la Provincia de
Buenos Aires.

4) Que COSTAS, una vez terminado, podra acceder a servicios y tendra derechos y
obligaciones similares que el resto de los barrios que conformen el
EMPRENDIMIENTO, el cual contempla en su anteproyecto, entre otros, los siguientes
desarrollos: a) complejos residenciales; b) clubes deportivos; c) areas comerciales; d)
entidades educativas destinadas a distintos niveles de la educacién; y e) espacio
comunes, espacios recreativos, areas verdes, y lagos.

5) Que con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el presente contrato,|el v
VENDEDOR llevara adelante (i) las gestiones tendientes a obtener el otorgamiento ge

la factibilidad y aprobacién del Plano de Mensura y Subdivisién que dara origen a la

parcelas que conformen COSTAS ante las Autoridades Municipales y Provinciales
correspondientes, de conformidad con lo previsto en el Decreto Ley 8912/77 y en los
Decretos 9404/98 y 27/98 de la Provincia de Buenos Aires; (ii) las obras de
infraestructura domiciliaria del complejo residencial Costas (en adelante, las OBRAS
DE INFRAESTRUCTURA DOMICILIARIA), y (iii) las obras de infraestructura de
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apoyo, de instalaciones deportivas y de esparcimiento, que comenzaran su
construccion al momento de entregarse la posesion de los lotes del barrio.

6) Que el VENDEDOR desarrollara el barrio COSTAS, en dos o mas etapas y las
parcelas que integren estas etapas tendran acceso y formaran parte integrante de
dicho complejo residencial, compartiendo las obras de infraestructura de apoyo,
instalaciones deportivas y de esparcimiento, manifestando, ademas, que el proyecto y

cronogramas de las etapas seran definidas a su Unico criterio y segun las directrices
del EMPRENDIMIENTO.

7) Que dentro del EMPRENDIMIENTO existiran sectores destinados a la construccién

de edificios afectados al régimen de propiedad horizontal de edificios, espacios
comunes, areas de esparcimiento y espacios circulatorios.

8) Que el COMPRADOR contando con el asesoramiento profesional de terceros no
vinculados con el VENDEDOR, ha tomado conocimiento respecto las declaraciones
del VENDEDOR referidas a los considerandos precedentes como si estuvieran
expresados en la parte dispositiva del presente contrato, y del estado de los actos y
gestiones a realizarse conducentes al otorgamiento de la prefactibilidad y factibilidad
de COSTAS por parte de las autoridades Municipales y Provinciales pertinentes, sin
perjuicio de lo cual desea adquirir la parcela individualizada en la clausula primera del
presente contrato.

- EN CONSECUENCIA, LAS PARTES ACUERDAN:

PRIMERA. OBJETO: El VENDEDOR vende y el COMPRADOR adquiere la parcela
designada comercialmente con el N° 378 de acuerdo al PLANO DESCRIPTIVO N° 1,
que posee una superficie aproximada de 740,27 metros cuadrados (en adelante la
“PARCELA?”), correspondiente al Complejo Residencial Costas. Se deja constancia
que la denominacidn y determinacién definitiva de la PARCELA, su superficie exacta,
medidas y linderos, surgiran del plano que resulte finalmente aprobado, realizandose
la presente venta “ad-corpus” conforme surge del articulo 1135, siguientes y
concordantes del Coédigo Civil y Comercial de la Nacion, y demas legislacion aplicable
al caso.

SEGUNDA. TRANSFERENCIA DOMINIAL DE LA PARCELA: Una vez (i) aprobados
el Plano de Mensura y Subdivisién de COSTAS confeccionado sobre la base del
PLANO DESCRIPTIVO N° 1, (ii) terminadas las OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
DOMICILIARIA y aprobadas las mismas por las autoridades competentes en la
materia (jii) obtenidas las aprobaciones municipales y provinciales que fuera menester
de acuerdo a los Decretos 27/98, y 9404/86, segn fuere el caso, y (iv) pagado por el
COMPRADOR el PRECIO de la compraventa (tal como dicho término es definido en la
clausula SEXTA), el VENDEDOR transferira a nombre del COMPRADOR el dominio
de la PARCELA, sujeto a las condiciones establecidas en (a) el presente contrato, (b)
los anexos que firmados por separado constituyen parte integrante del presente y (¢)
las disposiciones que incorpore el VENDEDOR en el texto de la escritura traslativa de
dominio a la fecha de escrituracion.

TERCERA. TRANSFERENCIA DOMINIAL DE UNA ACCION. INESCINDIBILIDAD.
SOCIO DE LA ASOCIACION CIVIL COSTAS S.A.: Por su parie, en forma conjunta
con la transferencia de dominio descripta, el VENDEDOR transferirda a favor del
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